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Definizione fiduciaria

L’Amministrazione Giudiziaria
Condominiale è un servizio
fondamentale che assicura la
gestione imparziale e trasparente di
situazioni condominiali complesse.

Situazioni compromesse

Il servizio interviene in casi di
gestione compromessa, garantendo
il ripristino dell’ordine amministrativo
e contabile nel condominio e
proteggendo gli interessi comuni.

Ruolo

dell'Amministratore

L’Amministratore Giudiziario,
nominato dal Tribunale, è
responsabile della gestione equa e
della supervisione, operando sotto la
vigilanza del Giudice Delegato.

Introduzione al servizio di Amministrazione Giudiziaria

Premessa

Guida creata e presentata da Davide Rinaldi - Via Tucidide, 23- Milano Amministratore e revisore contabile - tutti i diritti riservati



Definizione fiduciaria

L’Amministrazione Giudiziaria
Condominiale si basa su un incarico
fiduciario conferito dal Tribunale,
con l’obiettivo di garantire
trasparenza e ordine.

Situazioni critiche

Si attiva in situazioni che
compromettono la gestione
ordinaria e richiedono un intervento
imparziale e professionale per la
risoluzione dei conflitti.

Vigilanza del Giudice

Il Giudice Delegato esercita un
controllo attento sull’operato
dell’Amministratore Giudiziario,
assicurando il rispetto delle
normative e la tutela degli interessi
comuni.

Ruolo e caratteristiche dell’Amministratore Giudiziario

Premessa
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Finalità del Servizio

Obiettivi principali dell’Amministrazione

Giudiziaria Condominiale
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Ripristino operatività

Il servizio di amministrazione giudiziaria mira a
ripristinare la normale operatività del condominio,
garantendo un ambiente di vita sereno e organizzato
per tutti i residenti.

Risoluzione contenziosi

Attraverso un approccio imparziale e trasparente, si
prevengono e risolvono eventuali contenziosi,
promuovendo una comunione di intenti tra i condomini
e facilitando una gestione armoniosa.

Obiettivi dell’Amministrazione Giudiziaria Condominiale

Ripristino dell’operatività
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Ambiti di

Intervento
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Mancata Nomina
Difficulty in appointing an
administrator

Conflittualità
Ongoing conflicts among
condominium owners

Irregolarità
Serious accounting
irregularities noted

Gestione Opaca
Lack of transparency in
financial management

Ambiti di Intervento

Guida creata e presentata da Davide Rinaldi - Via Tucidide, 23- Milano Amministratore e revisore contabile - tutti i diritti riservati



Emergenze Manutentive
Rapid response to urgent
maintenance needs

Contenziosi Multipli
Managing multiple disputes
with expert care

Richieste di Tutela
Addressing legal requests
from stakeholders promptly

Supporto Giuridico
Providing crucial legal
assistance in conflicts

Ambiti di Intervento
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Attività del Servizio
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Presa in Carico

L’Amministratore Giudiziario inizia con
la presa in carico della
documentazione condominiale,
compresi bilanci e contratti, per
analizzare adeguatamente la
situazione.

Relazione Iniziale

Viene redatta una Relazione Iniziale
con dettagli sull’analisi di stato,
contabilità e morosità, fornendo un
quadro chiaro delle criticità attuali.

Comunicazione Formale

Si effettua una comunicazione
formale a condomini e fornitori
riguardante la nomina giudiziaria,
garantendo trasparenza e chiarezza
nel processo di amministrazione.

Attività Preliminari dell’Amministratore Giudiziario

Attività del Servizio
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Conto corrente

L'Amministratore Giudiziario
gestisce un conto corrente
condominiale a firma esclusiva,
garantendo trasparenza e sicurezza
nelle operazioni finanziarie.

Bilancio giudiziario

Predisposizione e approvazione del
bilancio giudiziario, assicurando una
chiara rendicontazione delle spese
e delle entrate condominiali.

Recupero morosità

Riscossione dei contributi e
recupero della morosità attraverso
procedure legali, per tutelare gli
interessi finanziari del condominio.

Attività di contabilità condominiale

Gestione Amministrativa
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Verifica Sicurezza

La sicurezza degli impianti e delle
parti comuni è fondamentale per il
benessere dei residenti e la
prevenzione di incidenti.

Manutenzioni Urgenti

L’Amministratore Giudiziario
gestisce manutenzioni urgenti e
programmate, garantendo che gli
edifici siano sempre in condizioni
ottimali e sicure.

Selezione Fornitori

Attraverso un processo trasparente,
l’Amministratore organizza gare per
la selezione dei fornitori,
assicurando qualità e competitività
nei servizi offerti.

Gestione Tecnica e Operativa

Attività del Servizio
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Rappresentanza legale

L'Amministratore Giudiziario
rappresenta il condominio in
giudizio, garantendo che i diritti e gli
interessi siano tutelati in ogni
situazione legale.

Gestione contenziosi

Si occupa della gestione e
definizione dei contenziosi
pendenti, lavorando per risolvere le
dispute in modo equo e efficace.

Collaborazione

istituzionale

Collabora con il Giudice Delegato,
legali e professionisti per garantire
un approccio coordinato e
conforme alle normative vigenti.

Attività dell'Amministratore Giudiziario

Gestione Legale
Deposito

Deposito periodico delle
relazioni di aggiornamento e
del rendiconto giudiziario
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Accoglienza Professionale
Primo impatto positivo con i visitatori

Ufficio Moderno
Spazio elegante e funzionale per il lavoro

Spazio Collaborativo
Ambiente ideale per incontri e discussioni

Contatti Professionali
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Modalità

Nomina Giudiziaria da parte del Tribunale competente

Relazione intermedia al Giudice, con aggiornamenti su
attività, spese e criticità

Fasi del Procedimento

Assunzione dell’incarico e analisi iniziale della situazione
amministrativa e contabile

Gestione ordinaria e straordinaria del condominio per il
periodo stabilito

Rendiconto finale della gestione e, se possibile,
riconsegna del condominio ai condomini con indicazioni
per la futura amministrazione ordinaria
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Oltre alla gestione giudiziaria vera e

propria, il servizio può includere

Ricostruzione contabile pregressa con relazione
tecnico-finanziaria

Servizi complementari

Revisione straordinaria della gestione precedente

Gestione transitoria post-giudiziaria, fino alla nomina di
un amministratore ordinario

Mediazione tra condomini e consulenza legale
preventiva

Obiettivi del Servizio

Garantire ordine, legalità e trasparenza nella gestione
condominiale

Offrire al Tribunale un supporto tecnico-contabile
qualificato e verificabile

Assicurare ai condomini una amministrazione neutrale e
competente

Favorire la transizione verso una gestione ordinaria
stabile e collaborativa
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Al termine o durante la gestione

vengono prodotti:

Relazione Iniziale dell’Amministratore Giudiziario

Vantaggi per il

Condomino e per il

Tribunale

Rendiconto Contabile Giudiziario Analitico

Report tecnico-amministrativi con proposte di
miglioramento

Dossier digitale completo di tutti i documenti gestionali

Vantaggi per il Condominio e per il

Tribunale

Ripristino della legalità e della regolarità amministrativa

Garanzia di imparzialità e indipendenza decisionale

Tutela del patrimonio comune e prevenzione di abusi o
irregolarità

Trasparenza nella gestione delle risorse economiche

Supporto tecnico e giuridico continuo al Giudice
Delegato
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+39 345 410 24 34

studio@daviderinaldi.it

www.daviderinaldi.it

Conclusione
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